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The conceptual 
framework



Urban 
design 
principles



The Amberfield
Masterplan



The four neighbourhoods
Southern       Island         Central                        Northern



Northern
The north will set the standard, 
offer many housing choices, 
and introduce residents to 
open spaces and the river. 



Central
The central area acts a 
hub which connects all 
neighbourhoods and 
forms the heart of the 
community. 



Southern
The south, late in the 
development staging, 
offers the opportunity to 
respond to future market 
changes and the possible 
inclusion of a sports park 



The Island
The island celebrates its 
geographic singularity as 
well as the cultural and 
archaeological uniqueness 
of the whole site. 



Neighbourhood Centre
A place of social and material exchange 
where the community comes together.
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Residential environment
A diverse sociable living environment



Residential environment
A diverse sociable living 
environment

• The residential environment
• Block design
• Lot layout
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Residential environment
A diverse sociable living 
environment

• Lot mix approach and lot count
o 833 residential lots
o 880 residential lots with 

medium density
• Provision for future medium density
• Future dwelling design
• Residential urban design guidance



Cultural and archaeological
Celebrating the Waikato of a hundred chiefs, at every bend a chief ‐
“Waikato Taniwharau, He piko he taniwha, He piko he taniwha.”



Ecology



Ecology
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Public open space
Good places that celebrate, involve, and inspire.



Public open spaces
1. Entry space 
2. Pocket park 
3. Knoll park
4. Southwestern neighbourhood

park
5. Northern Island headland 

amenity reserve 
6. Southern Island headland 

amenity reserve 
7. Archaeological reserve (1.59 ha) 

reserve 
8. Neighbourhood centre



Stormwater management



Movement

• Peacockes Road



Movement

• Local Roads



Movement

• Minor Roads



Movement Local Roads



Movement Minor Roads
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Movement Cyclists and pedestrians



Staging 
Generally from the north



REDESIGN OF 
THE NORTHERN 
TERRACES 
Loss of 29 lots
The Knoll is bigger
17 rear lots 
Road 7 removed







REDESIGN OF 
THE NORTHERN 
TERRACES 
Road 7 removed



REDESIGN OF 
THE NORTHERN 
TERRACES 
Parking approach

Parking on 2 
sides opposite 

rear lots

Parking on 1 
side elsewhere



• Road near the river, opposite Hammond 
Park

• Road and bus route along the Esplanade 
Reserve and open space configuration

• Provision for cyclists
• Location of cycle lanes within the street
• Walking and cycling along the Park Edge 

Road
• Ecological buffer / conservation zone in 

northern riverside section
• Amberfield development in isolation from 

Peacocke
• Neighbourhood centre extent and 

planning
• Covenants to ensure quality building

ISSUES RAISED IN SUBMISSIONS
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ISSUES RAISED IN SUBMISSIONS
• Road near the river, opposite Hammond 

Park
• Road and bus route along the Esplanade 

Reserve and open space configuration
• Provision for cyclists
• Location of cycle lanes within the street
• Walking and cycling along the Park Edge 

Road
• Ecological buffer / conservation zone in 

northern riverside section
• Amberfield development in isolation from 

Peacocke
• Neighbourhood centre extent and 

planning
• Covenants to ensure quality building



Slide 33

ISSUES RAISED IN THE SECTION 42A REPORT

Ensuring quality building outcomes 
(also raised in submissions)

• Addressed in Section 5.9 on pages 39 ‐ 41 of the 
Report.

• Complies with Council’s guidance and rules in the 
District Plan.

• Aligns with Vista, HCC’s City Design Guide.
• More restrictive standards proposed in Section 5.9 
of the Report. (114)
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Detailed urban design guidelines will be produced 
before sales agreements are formulated 

While these will be managed by the Applicant, the 
Applicant is willing to liaise and consult with the Council to 
ensure alignment with the guidance outlined in the Urban 
Design Report (pages 39‐41) (124)
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CONCLUSION

• Best practice urban design. 
• Changes to the northern terraces still achieve a 

balance between good ecological and urban 
outcomes

• Other submissions, and the Council Officer’s report 
have not given me cause to change my overall 
opinion of the application.



CONCLUSION
A vibrant new community that embraces the Waikato River at 
Peacocke, Hamilton’s premier new growth area.
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